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การอนุญาต

การบาํรงุรกัษา

การใช้

มัน่
คง

แข
ง็แ

รง ปลอดภยั

เจา้ของอาคาร สถาปนิก วศิวกร

เจา้พนกังานทอ้งถิน่

ผูค้วบคุมงาน 

เจา้ของอาคาร            
ผูค้รอบครองอาคาร

เจา้พนกังานทอ้งถิน่

นายชา่ง นายตรวจ

กฎกระทรวง

เจา้ของอาคาร

การควบคมุอาคาร

ปี 2522 - 2543



2

กฎกระทรวง ฉบบัที ่4 (พ.ศ. 2526)

กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีารและเงื่อนไขในการก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน 
เคลื่อนยา้ย ใช้ หรอืเปลีย่นการใชอ้าคาร 

ขอ้ ๓๔  เจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชต้อ้ง

ดูแลรกัษาและซ่อมแซมอาคารให้อยู่ในสภาพที่ม ัน่คงแขง็แรง ปลอดภยั 

ถูกสุขลกัษณะ และมิให้เกิดภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือ

ทรพัยส์นิตลอดเวลาทีใ่ชอ้าคารนัน้

10 พฤษภาคม 2536

เพลงิไหมโ้รงงานตุ๊กตาเคเดอร์

จงัหวดันครปฐม

188 คนเสยีชวีติ
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ปี 2536

โรงแรมรอยลั พลาซ่า จงัหวดันครราชสมีา ถล่มลงมาทัง้หลงั

ปี 2540 เพลงิไหมโ้รงแรมรอยลั จอมเทยีน พทัยา เสยีชวีติ 91 ราย
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พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543

มาตรา  32  ทวิ

แกไ้ข พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 2522

ตรวจสอบสภาพอาคาร

การอนุญาต

การบาํรงุรกัษา

การใช้

มัน่
คง

แข
ง็แ

รง ปลอดภยั

เจา้ของอาคาร สถาปนิก วศิวกร

เจา้พนกังานทอ้งถิน่

ผูค้วบคุมงาน 

เจา้ของอาคาร            
ผูค้รอบครองอาคาร เจา้พนกังานทอ้งถิน่

นายชา่ง นายตรวจ

กฎกระทรวง

เจา้ของอาคาร

เจา้พนกังานทอ้งถิน่
ผูต้รวจสอบ
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จาํเป็นจาํเป็น  ?? ??
คุ้มคา่คุ้มคา่     ?? ??
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หา้งเวลโก ้ป่ินเกลา้                1 เม.ย. 36               200 ลา้นบาท                     

หา้งคาเธย ์หลกัสีพ่ลาซ่า        18 เม.ย. 36               100 ลา้นบาท 

โรงงานตุก๊ตา เคเดอร ์           10 พ.ค. 36                 เสียชีวติ  188 ศพ 

หา้งเมอรร์ีค่งิส ์รงัสติ             25 ก.พ. 37                100 ลา้นบาท 

หา้ง ATM  วงับรูพา     29 ม.ีค. 37                  20 ลา้นบาท 

23 พ.ย. 46                เสยีหายทัง้หลงั

หา้งนอรสิทซ์ติี ้โคราช            3 เม.ย. 37                 200 ลา้นบาท 

หา้งไทยไดมาร ูราชดาํร ิ          8 ธ.ค. 38                   5 แสนบาท                     
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ห้างแฟร่ีพลาซา่  ขอนแกน่       18 ก.ค. 38      1,000 ล้านบาท (เสียหายทัง้หลงั)

The Mall งามวงศว์าน            20 ต.ค. 38                400 ลา้นบาท 

สยามเซน็เตอร ์                      3 พ.ย. 38                 10 ลา้นบาท 

Central ชดลมิ      22 พ.ย. 38                  1,500 ล้านบาท 

อมิพเีรยีล บางกะปิ                17 ม.ค. 39                 100 ลา้นบาท 

มาบุญครอง                          5 ก.พ. 39                   40 ลา้นบาท 

โรงแรมรอยลัจอมเทียน          11 ก.ค. 40                    เสียชีวติ  91 ศพ                       

หา้งแกว้ฟาพ้ ลาซ่า                  18 ม.ีค. 38                เสยีหายทัง้หลงั 

 เพลงิไหม้

Santika Pub 

1 ม.ค. 52

เสยชวติี ี  66 ศพ

 บาดเจ็บ 215 ราย          
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วนัศุกรท์ี ่5 สงิหาคม 2565 เวลา 1.00 น.

เทศบาลเมอืงสตัหบี ต. พลตูาหลวง อ. สตัหบี ชลบุรี

เสยีชวีติ 26 คน

การตรวจสอบ

ยดือายกุารใชง้าน

เกดิความปลอดภยั
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มาตรา 32 ทว ิ  เจ้าของอาคารเจ้าของอาคาร ดงัต่อไปน้ี
(1)  อาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ
(2)  อาคารชุมนุมคน
(3)  อาคารตามทีก่าํหนดในกฎกระทรวง

ต้องจดัให้มีผูต้รวจสอบต้องจดัให้มีผูต้รวจสอบดา้นวศิวกรรมหรอืผูต้รวจสอบดา้นสถาปตยกรรมแลว้แต่กรณีั   
ทาํการตรวจสอบสภาพอาคารทาํการตรวจสอบสภาพอาคาร  โครงสรา้งของตวัอาคาร  อุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ 
เกี่ยวกบัระบบไฟฟา้   และการจดัแสงสว่าง ระบบการเตอืน การปองกนัและการระงบั้
อคัคภียั  การปองกนัอนัตรายเมื่อมเีหตุชุลมุนวุน่วาย้  ระบบระบายอากาศ ระบบระบาย
น้ํา  ระบบบําบดัน้ําเสยี ระบบเครื่องกล หรอืระบบอื่น ๆ ของอาคารที่จําเป็นต่อการ
ปองกนัภยนัตรายต่าง้  ๆ ทีม่ผีลต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย หรอืทรพัยส์นิ แล้วรายงานแล้วรายงาน
ผลการตรวจสอบตอเจ้าพนักงานท้องถน่ ิ่ผลการตรวจสอบตอเจ้าพนักงานท้องถน่ ิ่  ทัง้น้ี ตามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไข
ทีก่าํหนดในกฎกระทรวง

ให้เจ้าพนักงานท้องถนพจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคาริ่ ิให้เจ้าพนักงานท้องถนพจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคาริ่ ิ ตามวรรค
หน่ึงโดยมิชกัช้า  เพื่อพิจารณาออกใบรบัรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือออกใบรบัรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือ
ดาํเนนการตามมาตราิดาํเนนการตามมาตราิ   4646  หรือมาตราหรือมาตรา  4646  ทวิทวิ แลว้แต่กรณี ต่อไป

อาคารทีต่อ้งตรวจสอบ
ตามทีก่ฎหมายกาํหนด

เจา้ของอาคารตอ้งหาผูต้รวจสอบ

ตรวจสอบ

ทาํรายงาน

ทอ้งถิน่
พจิารณา

สัง่ใหแ้กไ้ข

ออก
ใบรบัรอง
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เลขท่ี….............................................                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           แบบ ร.๑

ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร
ใบรับรองฉบับนีอ้อกให้เพ่ือแสดงว่า

                                                               
อาคาร............................................................................................................................................................

ต้ังอยู่เลขท่ี.......................................................................................................ตรอก/ซอย ..................................................................................................................ถนน.......................................................................................................หมู่ท่ี ........................................................

ตําบล/แขวง...........................................................................……………………….…………………. อําเภอ/เขต ...................................................................……………………………………………จังหวัด.............................................................................................................

           ได้ผ่านการตรวจสอบอาคาร  ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้ว
เจ้าพนักงานท้องถ่ินได้พิจารณาผลการตรวจสอบอาคาร

ซ่ึงทําการตรวจสอบโดยผู้ตรวจสอบช่ือ........................................................................................................................................................................................................................................................แล้ว
เห็นว่า อาคารน้ีมีสภาพปลอดภัยในการใช้งาน

 ออกให้ ณ วันท่ี ..................................................... เดือน ............................................พ.ศ. ................................

           ......................................................................................................................

(....................................................................................................................................................................)

   ตําแหน่ง ................…………………………………………………………………………………………………..

                                                                                          เจ้าพนักงานท้องถ่ิน

อาคารหนวยงานของรฐั่
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กฎกระทรวง
วาด้วยการยกเว้น่  ผอนผนั่  หรือกาํหนด
เงื่อนไขในการปฏบตัตามกฎหมายวาด้วยิ ิ ่

การควบคมุอาคาร
พ.ศ. 2550

สรปุ

• อาคารของรฐัตอ้งตรวจสอบ

• ใครเป็นคนตรวจสอบ
– เจา้หน้าทีใ่นหน่วยงาน 

• วศิวกร / สถาปนิก

• ผา่นการอบรม

– จา้งผูต้รวจสอบทีข่ ึน้ทะเบยีน

– กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง

• ทาํรายงานเพือ่ปรบัปรงุอาคาร
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รายละเอยีดเกีย่วกบัการอบรม

• วชิา / จาํนวนชัว่โมงทีต่อ้งอบรม
– ภาควชิาการ 33 ชัว่โมง

– ภาคปฏบิตั ิ12 ชัว่โมง

• ภาควชิาการ
1. จรรยาบรรณและกฎหมาย  6 ช.ม. (2 วชิายอ่ย)

2. หลกัการและแนวทางการตรวจสอบอาคาร 6 ช.ม. (1 วชิายอ่ย)

3. แนวทางการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 21 ช.
ม. (6 วชิายอ่ย)

รายละเอยีดเกีย่วกบัการอบรม (ต่อ)

• ภาคปฏบิตัิ
1. การตรวจสอบสภาพและระบบความปลอดภยั 6 ช.ม.

2. การวเิคราะหข์อ้มลู และการสรุปผลการตรวจสอบ 6 ช.ม.

• สถาบนัฝึกอบรมมทีีไ่หน?

• คา่ใชจ้า่ยการอบรม?
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ประเภทอาคารทีต่อ้งตรวจสอบ 
(9 ประเภท)

ตัง้แต่ 23 เมตร

อาคารสงู 

อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่

หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความ

สงูตัง้แต่ 23 เมตรขึน้ไป

1.อาคารสงู
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การวดัความสงูอาคาร
กรณีการจาํแนกประเภทอาคาร

มาตรา 4 / กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33

“อาคารสูง” หมายความวา่  อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่
หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูงตัง้แต่ 23 เมตรขึ้นไป การวดั
ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดนท่ีกอสร้างถึงพื้นิ ่
ดาดฟ้า สาํหรบัอาคารทรงจัว่หรือปัน้หยาให้วดัจากระดบัพื้นดนิ
ท่ีกอสร้างถึงยอดผนังของชัน้สงูสดุ่  

อาคารขนาดใหญพเศษ่ ิ  พื้นท่ีรวมกนัทุกชัน้ในหลัง
เดียวกนัตัง้แต่ 10,000 ตารางเมตรขึน้ไป

2.อาคารขนาดใหญพเศษ่ ิ
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อาคารหรือสวนใดของอาคาร่

ท่ีบคุคลอาจเข้าไปภายใน เพ่ือ

ประโยชน์ในการชุมนุมคนท่ีมี

พื้นท่ีตัง้แต่1,000 ตารางเมตร

ขึ้นไป หรือชุมนุมคนได้ตัง้แต่ 

500 คนขึน้ไป

3.อาคารชุมนุมคน

4. โรงมหรสพ

อาคารทีก่าํหนดในกฎกระทรวง
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5. โรงแรม
ท่ีมีจาํนวนห้องพกั

ตัง้แต่ 80 ห้องขึน้ไป 
(ตอหลงั่ )

อาคารทีก่าํหนดในกฎกระทรวง

6. สถานบรการิ
ท่ีมีพืน้ท่ีตัง้แต่

200 ตารางเมตร

ขึน้ไป

อาคารทีก่าํหนดในกฎกระทรวง
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7. อาคารชุดหรอื

อาคารอยอูาศยัรวม่

พืน้ท่ีตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตร

ขึน้ไป

อาคารทีก่าํหนดในกฎกระทรวง

8. โรงงาน

ท่ีมีความสงูมากกวา่   1 ชัน้

และมีพืน้ท่ีตัง้แต่ 5,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป

อาคารทีก่าํหนดในกฎกระทรวง
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9. ป้าย 

 ป้ายท่ีตัง้บนพื้นดนิ ท่ี มี
ความสูงจากพืน้ดนตัง้แติ ่ 

15 เมตร ขึ้น ไป  ห รือ มี

พื้นท่ีของป้ายตัง้แต่  50 

ตารางเมตรขึน้ไป

 ป้ายบนอาคารท่ีมีพื้นท่ี
ของป้ายตัง้แต่ 25 ตาราง

เมตรขึน้ไป

อาคารทีก่าํหนดในกฎกระทรวง

กฎกระทรวงกาํหนดคุณสมบตัเิฉพาะของผูต้รวจสอบ

 หลกัเกณฑก์ารขอขึน้ทะเบยีน

และการเพกิถอนการขึน้ทะเบยีนเป็นผูต้รวจสอบ 

และหลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร 

พ.ศ. 2548
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ปรชัญาการตรวจสอบ

ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งอาคาร 

ระบบและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของอาคาร

“สภาพท่ีปลอดภยั    ใช้งานได้”

ไมใชตรวจวาผดกฎหมายหรอืไม่ ่ ่ ่ิ
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ขอบเขตการตรวจสอบ

ความถ่ีในการตรวจสอบอาคาร 

การตรวจสอบใหญ่ ทกุ 5 ปี

ทกุปีการตรวจสอบปกติ

(ปายตรวจทุก้  3 ปี)
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 การตรวจสอบใหญ่  ประกอบด้วย

1. การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของ
โครงสร้างอาคาร   การตรวจสอบระบบและอปุกรณ์
ประกอบตาง่  ๆ ของอาคาร

2. แผนปฏบตัการตรวจบาํรงุรกัษาอาคารและิ ิ
ระบบอปุกรณ์ประกอบตาง่  ๆ และจดัทาํคมืูอการ่
ปฏบตัตามแผนเพ่ือเป็นแนวทางการตรวจบาํรงุรกัษาิ ิ

3. แผนและแนวทางการตรวจสอบสภาพอาคาร
และอปุกรณ์ประกอบตาง่  ๆ ของอาคารประจาํปี

 การตรวจสอบปกติ (ประจาํปี)

การตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณ์

ประกอบตาง่  ๆ ของอาคารตามแผนและแนวทาง

ท่ีกาํหนดไว้โดยผูต้รวจสอบ
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สิง่ทีต่อ้งตรวจสอบ

1. การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ของ

อาคารเพือ่อพยพผูใ้ชอ้าคาร

4. การตรวจสอบระบบบรหิารจดัการความปลอดภยัในอาคาร
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1.1.  การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคารการตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร

• การต่อเตมิ ดดัแปลง ปรบัปรงุตวัอาคาร

• การเปลีย่นแปลง Live Load

• การเปลีย่นสภาพการใชอ้าคาร

• การเปลีย่นแปลงวสัดุก่อสรา้ง ตกแต่ง

• การชาํรุดสกึหรอของอาคาร

• การวบิตัขิองโครงสรา้ง

• การทรุดตวัของฐานราก

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

• ระบบบรกิารและอาํนวยความสะดวก

• ระบบสขุอนามยัและสิง่แวดลอ้ม

• ระบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้
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2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.12.1  ระบบบรกิารและอาํนวยความสะดวกระบบบรกิารและอาํนวยความสะดวก
(๑) ระบบลฟิต์

(๒) ระบบบนัไดเลื่อน

(๓) ระบบไฟฟา้

(๔) ระบบปรบัอากาศ

การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.22.2  ระบบสขุอนามยัและสิง่แวดลอ้มระบบสขุอนามยัและสิง่แวดลอ้ม
(๑) ระบบประปา
(๒) ระบบระบายน้ําเสยีและระบบบาํบดัน้ําเสยี
(๓) ระบบระบายน้ําฝน
(๔) ระบบจดัการมลูฝอย
(๕) ระบบระบายอากาศ
(๖) ระบบควบคุมมลพษิทางอากาศและเสยีง
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2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.32.3  ระบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้ระบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้

(๑) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ

(๒) เครือ่งหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน้

(๓) ระบบระบายควนัและควบคุมการแพรก่ระจายควนั

(๔) ระบบไฟฟาสาํรองฉุกเฉิน้

(๕) ระบบลฟิตด์บัเพลงิ

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.32.3  ระบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้ระบบปองกนัและระงบัอคัคภียั้   ((ต่อต่อ))
(๖) ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม้

(๗) ระบบการตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ

(๘) ระบบการจา่ยน้ําดบัเพลงิ เครือ่งสบูน้ําดบัเพลงิ 
และหวัฉีดน้ําดบัเพลงิ

(๙) ระบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ

(๑๐) ระบบปองกนัฟาผา่้ ้
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3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอปุกรณ์
ตาง่  ๆ ของอาคารเพือ่อพยพผูใ้ช้อาคาร

• สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ

• สมรรถนะเครือ่งหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน้

• สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตุเพลงิไหม้

4. การตรวจสอบระบบบรหิารจดัการความปลอดภยัในอาคาร

(ก) แผนการปองกนัและระงบัอคัคภียัในอาคาร้

(ข) แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร

(ค) แผนการบรหิารจดัการเกีย่วกบัความปลอดภยัในอาคาร

(ง) แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร
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1. ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร หรอืกฎหมายอื่น
ทีเ่กีย่วขอ้งทีใ่ชบ้งัคบัในขณะทีก่่อสรา้งอาคารนัน้

2. ตามมาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัทางราชการ  
สภาวศิวกร  หรอืสภาสถาปนิก (ยงัไมม่ี)

กฎหมายท่ีใช้ในการตรวจสอบ
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1. การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร

• การตอเตม่ ิ  ดดัแปลง ปรบัปรงุตวัอาคาร

• การเปล่ียนแปลง Live Load

• การเปล่ียนสภาพการใช้อาคาร

• มาตรา 32 + กฎกระทรวงกาํหนดอาคารประเภทควบคุมการใช ้พ.ศ. 2552

+ กฎกระทรวงสถานบรกิาร ปี 2555

• กฎกระทรวง ฉบบัที ่6 (พ.ศ. 2527) ฯ

กฎกระทรวงกฎกระทรวง  ฉบบัท่ีฉบบัท่ี  66 ((พพ..ศศ.. 2528)2528)ฯฯ

Design CriteriaDesign Criteria
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คลงัสนค้าิ

อาคารชุด

โรงแรม

สถานพยาบาล

อาคารพาณชยกิ รรมค้าปลีกค้าสง่  ≥ 300 ตร.ม.

อาคารพาณชยกิ รรม ≥ 300 ตร.ม.

หอประชมุ ≥ 300 ตร.ม.

สาํนักงาน ≥ 300 ตร.ม.

โรงงาน

สถานศึกษา

หอพกั / อาคารอยอูาศยัรวม่  > อาคารขนาดใหญ่

อาคารเกบ็วตัถอุนัตราย สถานบรการิ

อาคารประเภทควบคมุการใช้ 
(14 ประเภท)

1.1.  การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคารการตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร

• การเปลีย่นแปลงวสัดุก่อสรา้ง ตกแต่ง

• การชาํรุดสกึหรอของอาคาร

• การวบิตัขิองโครงสรา้ง

• การทรุดตวัของฐานราก

ตรวจตามสภาพจรงิ
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2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.12.1  ระบบบรกิารและอาํนวยความสะดวกระบบบรกิารและอาํนวยความสะดวก
(๑) ระบบลฟิต์

(๒) ระบบบนัไดเลื่อน

(๓) ระบบไฟฟา้

(๔) ระบบปรบัอากาศ

กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พศ 2535) ฯ

อาคารสงู / ขนาดใหญ่พเิศษ

การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.22.2  ระบบสขุอนามยัและสิง่แวดลอ้มระบบสขุอนามยัและสิง่แวดลอ้ม
(๑) ระบบประปา

(๒) ระบบระบายน้ําเสยีและระบบบาํบดัน้ําเสยี

(๓) ระบบระบายน้ําฝน

(๔) ระบบจดัการมลูฝอย

(๕) ระบบระบายอากาศ

(๖) ระบบควบคุมมลพษิทางอากาศและเสยีง
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การตรวจสอบระบบและอปุกรณ์ประกอบ

2.2 ระบบสขุอนามยัและสงแวดล้อมิ่

- กฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) ฯ

- กฎกระทรวง ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) ฯ

- กฎกระทรวง ฉบบัที ่44 (พ.ศ. 2538) ฯ + ฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) ฯ 

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั

- กฎกระทรวง ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) ฯ + ฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ฯ 
+ ฉบบัที ่69 (พ.ศ. 2564)ฯ 

- กฎกระทรวง ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) ฯ

- กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยนัตราย 
ตอชีวต่ ิ  รางกาย่   หรือทรพัยส์นิ  หรือไมปลอดภยัจากอคัคีภยั่  หรือกอให้เกด่ ิ
เหตรุาํคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการรกัษาคณุภาพสงแวดล้อม่ ิ่  
พ.ศ. 2563
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2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ

2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั

- กฎกระทรวงวา่ดว้ยการอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพือ่ประกอบกจิการ
โรงมหรสพ ประเภทและระบบความปลอดภยัของโรงมหรสพ และอตัรา
คา่ธรรมเนียมสาํหรบัการอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพือ่ประกอบกจิการโรง
มหรสพ พ.ศ. 2550

- กฎกระทรวงกําหนดประเภทและระบบความปลอดภยัของอาคาร
ทีใ่ชเ้พือ่ประกอบกจิการเป็นสถานบรกิาร พ.ศ. 2555

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอปุกรณ์
ตาง่  ๆ ของอาคารเพือ่อพยพผูใ้ช้อาคาร

• สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ

• สมรรถนะเครือ่งหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน้

• สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตุเพลงิไหม้

มาตรฐาน วสท. , NFPA , มยผ.
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4. การตรวจสอบระบบบรหิารจดัการความปลอดภยัในอาคาร

(ก) แผนการปองกนัและระงบัอคัคภียัในอาคาร้

(ข) แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร

(ค) แผนการบรหิารจดัการเกีย่วกบัความปลอดภยัในอาคาร

(ง) แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร

กฎหมายวาด้วยความปลอดภยั่  อาชีวอนามยั และสภาพแวดล้อมในการทาํงาน

1. ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร หรอืกฎหมายอื่น
ทีเ่กีย่วขอ้งทีใ่ชบ้งัคบัในขณะทีก่่อสรา้งอาคารนัน้

2. ตามมาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัทางราชการ  
สภาวศิวกร  หรอืสภาสถาปนิก (ยงัไมม่)ี

กรณีอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพเศษ่ ิ  “ท่ีไมอยูในบงัคบัตาม่ ่
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535)ฯ” และอาคารชมุนุมคน 

การเสนอแนะให้แก้ไขปรบัปรงุระบบความปลอดภยัเก่ียวกบัอคัคีภยัให้
ใช้เกณฑต์ามกฎกระทรวงแก้ไขอาคาร..ท่ีอาจไมปลอดภยั่ .. พ.ศ. 2563

กฎหมายท่ีใช้ในการตรวจสอบ
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กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยนัตราย
ตอสขุภาพ่  ชีวติ  รางกาย่  หรือทรพัยส์นิ  หรืออาจไมปลอดภยัจากอคัคีภยั่  
หรือกอให้เกดเหตเุดือดร้อนราํคาญ่ ิ  หรือกระทบกระเทือนตอการรกัษา่

คณุภาพสงแวดล้อมิ่  พ.ศ. 2563

ระบบป้องกนัเพลงไหม้ิ
อาคารสงู อาคารขนาดใหญพเศษ่ ิ

17 กพ. 2535

ก่อน

กฎกระทรวง ฉบบัที ่
33+50+69

กฎกระทรวง 
แกไ้ขอาคาร.. 
ทีไ่มป่ลอดภยั..
พ.ศ. 2563

หลงั

11 พย. 2540

กฎกระทรวง 
ฉบบัที ่33 + 69

ระหวา่ง
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การตรวจสอบป้าย

กฎกระทรวง

วาด้วยการควบคมุป้ายหรือสงท่ีสร้างขึน้สาํหรบัตดหรือตัง้ป้าย่ ิ่ ิ

ตามกฎหมายวาด้วยการควบคมุอาคาร่

พ.ศ. 2558
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รายการท่ีต้องตรวจสอบป้าย

(ก) การต่อเตมิดดัแปลงปรบัปรุงขนาดของปายหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้สาํหรบั้

ตดิหรอืตัง้ปาย้

(ข) การเปลีย่นแปลงน้ําหนกัของแผน่ปาย้

(ค) การเปลีย่นแปลงวสัดุของปายหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัตดิหรอืตัง้้ ปาย้

(ง) การชาํรดุสกึหรอของปายหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัตดิหรอืตัง้ปาย้ ้

(จ) การวบิตัขิองปายหรอืสิง่ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัตดิหรอืตัง้ปาย้ ้

(ฉ) ความมัน่คงแข็งแรงของโครงสร้างและฐานรากของสิ่งที่สร้างขึ้น

สาํหรบัตดิหรอืตัง้ปาย้  (กรณีปายทีต่ ัง้บนพืน้ดนิ้ )

รายการท่ีต้องตรวจสอบป้าย

(ช) ความมัน่คงแขง็แรงของอาคารทีต่ดิตัง้ปาย้  (กรณีปายทีต่ดิหรอืตัง้บน้

หลงัคาหรอืดาดฟาของอาคาร้  หรอืบนสว่นหน่ึงสว่นใดของอาคาร)

(ซ) การเชื่อมยดึระหว่างแผ่นปายกบัสิง่ที่สรา้งขึน้สําหรบัตดิหรอืตัง้้ ปาย้  

การเชื่อมยดึระหวา่งชิน้สว่นต่าง ๆ ของสิง่ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัตดิหรอืตัง้ปาย้  และการ

เชื่อมยดึระหวา่งสิง่ทีส่รา้งขึน้สาํหรบัตดิหรอืตัง้ปายกบัฐานรากห้ รอือาคาร
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รายการท่ีต้องตรวจสอบป้าย

(ก) ระบบไฟฟาแสงสวา่งและระบบไฟฟากําลงั้ ้
(ข) ระบบปองกนัฟาผา่้ ้
(ค) ระบบอุปกรณ์ประกอบอื่น ๆ

วิธีการ / แนวทาง  การตรวจสอบ

ประเด็น

ตรวจสอบอยา่งไร                  มีผูดู้แล / มีการบาํรุงรกัษาตามกาํหนด ?

ตอ้งลงมือตรวจสอบดว้ย ?

การตรวจสอบ

1. มีการบาํรุงรกัษาตาม “แผน” ท่ีผูต้รวจสอบทาํไว ้

2. ตรวจสอบดว้ยสายตาหรือใชเ้คร่ืองมือ / เคร่ืองวดัพ้ืนฐาน



39

วิธีการ / แนวทาง  การตรวจสอบ

ตัวอย่าง Check-list

2.6.1 บันไดหนีไฟ  ทางหนีไฟ   เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉกเฉินุ

 ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอ้ย่  ดงัน้ี
• ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนตกั

• ตรวจสอบความสองสวางของแสงไฟ่ ่  บนเส้นทาง
• ตรวจสอบอุปสรรคสิงกดขวาง่ ี  ตลอดเส้นทางจนถึงเส้นทางออกสูภายนอก่

อาคาร
• ตรวจสอบการปิด – เปิดประต ูตลอดเส้นทาง
• ตรวจสอบป้ายเคร่ืองหมายสัญลกัษณ์
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 อาคารสรา้งเสรจ็ใหมจะตรวจเมื่อไหร่ ่

ต้องตรวจสอบ “ใหญ่” เม่ือเปดใช้อาคารไปแล้วิ  1 ปี

จบการนําเสนอ


